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1. Eirleitung

1.1 Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Heddesheim beabsichiigt die ErschlieRung weiterer Gewerbe-
flachen mit guter verkehrlicher Anbindung an das Uberdriiche SiraRenver-
kehrs- bzw. Schienennetz. Die flir gine Bebauung vorgesehene Fliche in einer
Grofenordnung von knapp 20 ha liegt nérdiich des bestehenden Gewerbe-
gebiets von Heddesheim, nardésllich der Benzstralle und des Brunnenweges.
Die Bauleitplanung hat zum Ziel, die vorhandene Bebauung nach Norden zu
erweitern sowie die Einbindung der zukinftigen Gebaude in die Landschaft zu
gewabrleisten und die Ortsrandgestaltung vorzubereiten. Die Einzelheiten der
geplanten Bebauung sind dem stadtebaulichen Tedl der Begriindung zum
o Bebauungsplan zu eninehmen.

Zur nachhaltigen Sicherung der stddtebaulichen Entwicklung soll mit der Bau-
leitplanung eine abschlieBende Aussage liber eine dort vertretbare Gewerbe-
entwicklung gemacht werden.

Es ist Aufgabe des Griinordnungsplans, die mit der Bebauung einhergehenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in ihrer Art und in ihrem Ausmal
zu erfassen, zu bewerten sowie Mallnahwnen zu benennen, die die Eingriffe
minimieren oder ausgleichen kénnen.

° Codrten Buvodichnftsplonang o Warneske  Biplong teadeiiitege B4646 Heppenheit
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Es ist weiterhin der Nachweis zu flihren, dass alle sinnvollen Modglichkeiten
ausgeschopft werden, die mit der geplamten Bebauung einhergehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die daraus resultierenden Konflikie
soweit wie mdglich zu vermeiden, zu vermindern und nicht vermeidbare
Eingriffe zu kompensieren.

2. Gesetzliche Grundlagen und planungsrechtliche Situation

2.1 Baugesetzhuch

Als Grundsatz nach § 1 (5) BauGB sall die Bauleitplanung dazu beitragen, die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickein.

Gemal § 1 {5) BauGB sind die Belange des Umwaeitschutzes - auch durch die
Nutzung erneuerbarer Energien - des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des
Bodens sowie des Klimas zu beriicksichtigen.

Bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft ist die nalurschutz-
rechtliche Eingriffsregelung nach § 8 a BNatSchiG zu beachten {(§ 1 a BauGB).

2.2 Bundesnaturschutzgesetz und Naturschutzgesetz Baden- Wiirttem-
berg

Eingriffe im Sinne des Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundildchen, die die Lefstungsfihigkeit des Naturhaushalis oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen {§ & (1)
Bundesnaturschutzgesetz).

Vermeidbare Eingriffe sind zu umterlassen; unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind innerhalb einer bestimmten Frist durch Mafinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichan, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschuizes und der Landschaftspflege erforderlich ist (§ 8 (2)
BNaiSchG). Ist ein Ausgleich nicht méglich, sind Ersatzmafinahmen vorzu-
nehmen,

Nach § 1 des Naturschuizgeseizes Baden- Wirttemberg sind der frei lebenden
Tier- und Pilanzenwell angemessenen Lebensriume zu erhalten.

Das Recht auf Erholung in der freien Landschaft soll gewdhrieistet werden.

Der Grinerdnungsplan ist eine Fachplanung des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Nach § 8a des BNatSchG sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwéagen.
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2.3 Regionalplan

Im derzeit geilenden Regionalplan Unterer Neckar {1994) ist der RPlangeltungs-
bereich als ,sonstiger landwirtschaftiicher Bereich und sonstiger Ereiraum® aus-
gewiesen. Der Geltungsbereich grenzt an einen Bereich an, der als Schwer-
punkt fr Industrie und Dienstleistungseinrichtungen® festgelegt wurde.

Der Bebauungsplan wird somit als Erweiterungsfiiche dieses Schwerpunktes
angesehen.

2.4  Flachernutzungsplan

Im rechtswirksamen Fléachennulzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
. Heideiberg- Mannheim 2015/2020 ist der Geltungsbereich als geplante gewserb-
iche Flache dargestellt.

2.5 lLandschaftsplan

im Landschaftsplan fiir das Verbandsgebiet des Nachbarschaftsverbands
Heidelberg- Mannheim vom August 1998 ist der Geltungsbereich in der Karte
JFachkonzept" als Entwicklungsfliche aus dem FNP 2015/ 2020 enthalter.

i'"'r-v ; £
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan, Kane Fachkonzept

2.6 Schutzausweisungen

Rechtlich verbindliche Gebiets- oder Objektschutzausweisungen liegen nach
dem Wasserrecht vor (s. Kap. 3.3).
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3. Bestandserfassung und Bewertung der Naturraumpotentiale

31 Naturridumliche Einheit, Refief

Das Untersuchungsgebiet liegl in der naturrdumlichen Haupteinheit  Nérdliche
Cberrheinniederung”, Untereinheit Hessische Rheinebene.

Rhein und Neckar flossen hier urspriinglich mil geringem Gefalle in weit
schwingenden Bogen unter standiger Verlegung der Flussliufe,

Cie Hohe des Planungsgebiets liegt bei etwa 100 m 0. NN.

lnnerhalb der landwirtschafllich gepragten und dicht besiedelten Rheinebene
kommt dem Ressourcenschutz {Boden, Wasser, Kiima, Luft] besondere Be-
deutung zu.

. Der Anteil der Siedlungsflichen betrégt in der Rheinebene rund 44 %. Die land-
wirtschaftlich genutzien Freiflachen zwischen den Ortschaften sind maximal 4
km breit. In Teilbereichen weisen diese Freiflachen bereits eine geringere Breite
als etwa 500 m auf.

Bewertung: Die hohe Siedlungsdichie ist verbunden mit einer hohen Verkehrs-
dichte. Dies flihrt zu Beeintrdchtigungen der natiiichen Ressourcen, zu einer
vermehrten Verinselung von Lebensraumen von Flora und Fauna und zur Be-
schneidung siedlungsnaher Freirdume fir die Erholung.

3.2 Geologie und Béden

Der Planungsraum liegt innerhalb der Oberrhein- Ebene, deren Schichtaufbau
aus eiszeitlichen Ablagerungen des Rheins und des Neckars entstanden ist,

. Der Oberrheingraben mil friheren Abtragungs- und Auflandungsprozessen von
Flusskiesen und -sanden senkt sich auch heute noch weiter ab,
Die geologischen Verhéltnisse in der Rheinebene hangen sehr stark von der
Dynamik der FlieRgewdsser ab. Die oberflachennahen Schichten und die
morphologischen Verhdltnisse sind wahrend der Eiszeit (Diluvium) und im
Hoiozan {Alluvium) entstanden.
Wahrend der Eiszeit kam es zu machtigen Schotterablagerungen des Rheins
und Ablagerungen der feinkirnigeren Substrate durch Wind {Flugsanddiinen).
Die geologischen Gegebenhsiten und die Strukturierung der Landschaft sowie
die weit verbreiteten Beeinflussungen des Landschaftshildes durch heute noch
noch ansiehendes Grundwasser pragen deutlich die aufiretenden Baodenformen
in der Rheinebene.

° Gnrmrl-a!!'.-J.-;r.-.-.‘iru.'l_.l'i::,':-rmuuuy Litieercke DU g fanrdeseivge AQ0QE Hepeenlivat)
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Boden

Die Bodenbildung hdngt von dem geologiscthen Ausgangsmalerial sowie den
hydrologischen und klimatischen Verh&linissen ab.

Aufgrund der dynamischen Entstehungshedingungen wechseln das Substrat
und die Schichtung oftmals kleinraumig.

Im Planungsraum kommen folgende Bodentypen vor:

Bodeneinheit: braune Auenbdden und Gleye

Hauptbodentypen: brauner Auenboden (Vega) und Gley- Vega, Gley

Bodenart und wichtige Eigenschaften: schluffiger, sandiger und loniger Lehm,

teils Sand und Ton.

Genauere Angaben zu den Bodenverhiltnissen sind dem Rodengutachten zu
. entnehmen,

Bewedtung: Im gesamten Untersuchungsraum herrschen anihropogen verén-
derte Boden vor, die Ackerflachen werden intensiv bewirtschaftet,

Besondere stoffliche Belastungen sind aufgrund verkehrbedingter Schadstoff-
emissionen im Bereich der BAB 5 zu erwarten.

3.3 Wasserhaushalt

Der Grundwasserhaushalt in der Rheinebene hat sich in der Vergangenheit auf-
grund vielfaltiger und z. T. immer noch andauvernder Eingriffe stetig verdndert,
Die Rhein- Regulierungen zu Beginn des 19. Jahrhunderts verursachten in Ver-
bindung mit dem Ausbau es Deich- und Dammsystems die ersten mafRgeb-
lichen Verdnderungen. Sie zielten auf einen besseren Hochwasserabfluss, die
. Vermeidung von Hochwéssem und die landwirtschaftliche Nutzung der Ebene.

Das Planungsgebiet wird neben den Niederschidgen vom Rhein und dem
Neckar mit Wasser versorgt. Die Wirkungsweise der Fliisse liegt heute eher in
der Grungwasserslitzung als in der Grundwasserneubildung. Die mittleren
jahrlichen Niederschldge von nur 800 — 700 mm sowie die hohe Verdunstung
haben neben der steigenden Wasserentnahme und dem erhohten Ober-
flachenabfiuss zu einer Absenkung des Grundwassers gefiihrt.

Die durchldssigen Kies- und Sandschichten des Rheingrabens bedingen eine
Verkniipfung von Grund- und Oberflichenwasser, die durch den Rhein be-
stimmt wird. Die Grundwassereinspeisung hdngt von den geologischen und
morphologischen Verhiltnissen ab.

° Dattten Bolaedscbaagrageeg o Waraecke Dgrang tandespdiege Baldt Depgemrean
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Die ebenen Flachen der Rheinebene mil durchidssigen Biden und hohen
Grundwasserflurabstdnden haben nur geringe Oberflichenabfliisse,

Das Niederschlagswasser versicken bei Sand- und Kiesbéden direkt in das
Grundwasser. Durch Messpunkte wurde fesigestellt, dass die Versickerung von
Niederschlagswasser die Grundwasserstinde malgeblich beeinflusst. Der
weitaus grofite Anteil der Niederschlage verdunstel durch hohe Temperaturen
im Sommer direkt oder indirekt Uber die Pflanzen. Daher tragen eher die
winterlichen Niederschlage zu einer Anreicherung des Grundwassers bei.

Die Beschaffenheit des Grundwassers wird durch Schadstoffeintrage aus den
FlieBgewassem und der Luft, besonders iber Niederschldge, Nahrstoffeintrige
aus der Landwirtschaft sowie durch punkluelle und flichenhafte Schadstoff-
eintrage beeinflusst. Die intensive Landwirtschalt, die hohe Besiedlungsdichte,
die Industrie- und Gewerbegebiete sowie die vorhandenen Verkehrseinrich-
tungen stellen ein erhebliches Gefahrdungspotential fir die Grundwasser
beschaffenheit dar.

Die Grundwasserflurabstinde liegen in der Rheinniederung zwischen 2 m und 4
m.

Das zukiinftige Gewerbegebiet liegt in der YWasserschutzzone I b,

Still- und FlieRgewidsser kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Bewertung: Aufgrund der Bodeneigenschaften (geringes Nitratfiltervermbgen)
ist im Bereich intensiver landwirischaftlicher Nutzung @ine Stickstoffiberfrach-
tung der Béden zu erwarten, die iiber einen ldngeren Zeitraum zu Stickstoff-
eintrag in das Grundwasser fithren kann.

3.4  Klimal Luft

Redgionalklima:
Das Gemeindegebiet von Heddesheim gehért dem siidwestdeutschen Klima-

raum an, den milde Winter und warme Sommer charakterisicren. Merkmale
sind: geringe Niederschlige, hohe Jahresdurchschnitistemperaturen und (iber-
wiegend siidwestliche Windrichtung.

Die grofkfimatischen Voraussetzungen werden durch das Relief und die
Nutzungsverhalnisse verédndert. Die Hohenzige westlich und éstlich des
Rheingrabens lenken die LuftstiBmungen von der vorherrschenden Siidwest-
Richtung ab.

Lokal- Klima;

Der Untersuchungsraum zahit zu den warmsten Regionen Deulschlands. Die
Ursachen liegen in der 0. a. Begrenzung des Rheintals im Westen und Osten,
der geringen Meereshbhe des Rheingrabens sowie der Offnung nach Siiden.
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Dadurch bedingl liegen die Jahresmitteltemperaturen im Vergleich zum Weslen,
Norden und Csten Deutschlands um ca. 2 ° Celsius héher.

Eine Besonderheit sind cie Windstrémungen, die aus dem Odenwald in die
Rheinebene hineinreichen, die Kaltlufl (bei unbehauten Télern) bzw. Warmlutt
{bei bebauten Talern) in die Ebene fihren.

Die Hauptwindrichtungen liegen zwischen Siid und Sudsidwest. Die Wind-
geschwindigkeiten sind in der Regel sehr gering, der Anteil der Schwachwinde
liegt bei fast 90 %,

Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei etwa 650 mm, die iberwiegend in
den Sommermonaten Juni bis August gemessen wird,

Bioklima:

Das Bioklima bezeichnet den Einfluss der metereclogischen Verhélinisse auf
die Gesundheit und Leistungsfahigkeit der Menschen.

Das Uniersuchungsgebiet zihlt zu einem Bereich mit haufiger Warmebelastung
und seltenen Kaltereizen. In der Region treten vermehrt belastende Welter-
lagen mit hohen Temperaturen, hohar Luftfeuchte und geringer Luftbewegunyg
auf.

Lufthygiene:
Das BearbeHungsgebiet liegt innerhalb des Smoggebiets von Mannheim und

Heidelberg. Knapp 2/3 der Emissionen enistehen durch {Strallen-) verkehr, ein
weiteres Dritlel aus Industrie und Gewerbe. Hausbrand macht nur etwa 5 % der
Emissionen aus.

Zu Inversionswetterlagen komimt es, wenn zwischen einem oberen Warmlufi-
korper und einem darunter liegenden Kaltluflkérper kein vertikaler Luftmassen-
austausch siattlindet. Die Luftverunreinigungen nehmen zu, so lange diese
Wetterlage anhilt.

In der Klimafunklionskarte werden die thermischen und dynamischen Verhéalt-
nisse des Klimas dargestellt, wobei keine klaren Grenzen der verschiedenen
Wirkungsrdume aufgezeigt werden kénnen, sondem die Funktionen vielmehr
mit einem Symbol in dem betreffenden Landschaftsraum nachvollzogen
werden. So sind z. B, die dargestellten Pleilsymbole nicht als exakt bemessene
Leitbahnen zu verstehen, sondern als ein Bereich, in dem diese Stromungen
auftreten kénnen,

Bei den Talabwinden aus dem Odenwald handelt es sich um ein groftraumiges
Windsystem, das nachis kiihlere Luft in die Rheinebene hereinstrémen l3sst. In
den Klimauntersuchungen wird von einer Reichweite der Stromungen von 2 - 4
km ausgegangen.

Flachenhafte Kaltiuftabflisse sind am Ubergang des Odenwaldes in die Rhein-
ebene festzustellen.

o Cordrteer B feiveda bttt planem 0 Wanecke Dol g Feetwleslleape a8 Henpes ivenae
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Ausschnit! aus der Kima- Bewertungskarte: die Pfeile bedeulen  unbelasteter Bergwind gus
dem Odenwald”

Die Bergwinde aus dem Cdenwald, die zwischen GroBsachsen und Hirschberg
die Rheinebene erreichen, sind von Osten kommend bis zur A 5 unbelastet,
westlich der A § dagegen belastet. Die A 5 fillt in die Kategorie ,Stralle mit
extrem hohem Verkehrsaufkommen® (> 60.000 KFZ/24h).

Die in der Rheinebene gelegenen landwirtschaftlichen Flachen zihlen aufgrund
des ebenen Reliefs zu den potentiellen Kaltluftsammelgebieten.

Nach der Klima- Bewertungskarle bildet die A 5 eine Stromungsbarriere, die die
Fldchen wesilich der A 5 als Kalluftentstehungs- oder Kaltluftabflussgebiete mit
mittlerer Ausgleichsfunktion darstellt. Eine Strémungsbarriere ist z. B. eine
erhfht liegende Strafle mit dichtem Gehdlzbestand,

Die Flachen &stlich der A 5 werden dagegen als Kaltiufientstehungs- oder Kalt-
luftabflussgebiete mit hoher hygienischer Ausgleichsfunktion bezeichnet.

Die Freiflachen westlich der A 5 weisen eine mittlere lufthygienische Lang- und
Hurzzeitbelastung auf.

Bewertung: Das Unlersuchungsgebiet liegt in der bioklimatisch als intensiv be-
lastet eingestuften Rheinebene. Hahe Temperaturen und hohe Luftfeuchtigkeit
fihren in Verbindung mit austauscharmen Wetterlagen zu biolagisch
belastenden Situationen.

3.5, Vegetation

Unter der heutigen potentiellen Vegetation (HPNV) versteht man die Pflanzen-
geselischaften, die sich ohne menschliche Eingriffe und Einfliisse im Laufe von
Jahren entwickeln wiirden. Sie entstehen aus den natiirlichen Umweltfaktoren
wie Untergrund, Bodenart, Relief, Hohenlage, Wasserhaushalt und Klima.
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Cie Kenntnis der HPNV ermiglicht bet Pflanzmafnahmen die Auswahl
standortgerechter heimischer Arien.

im Geltungsbereich wirde sich chne menschliche Einflisse ein Waldmaister-
Buchenwald sinstellan.

Qie reale Vegetation gibt die aktuelle Nutzung oder den Bictoptyp wieder,

Im Bearbeitungsgebiet finden sich folgende Biotoptypen:

¢ landwirtschafitiche Nutzflichen (Acker}

« landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinlandeinsaat)
+ bewachsene Feldwege

»  Feldraine {intensiv genutzt)

» ehemaliger Lagerplatz mit kurzlebiger Ruderalflora
= betoniere Feldwege

Die Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen sind im Bestandsplan im Mai-
stab 1. 2.000 dargesielll. Die Bestandsaufnahme erfolgte im Februar 2000,

Auf der Bestandskarte ist zu erkennen, dass nahezu der gesamte Bereich
landwirtschaftlich genutzt wird. Raumlich strukturierende und dkologisch wirk-
same Gehdlzbestdnde sind innerhalb des Geltungsbhergichs des Bebauungs-
plans nicht vorhanden.

Die Bedeutung der im Bearbeitungsgebiet vorhandenen Ackerflichen for Flora
und Fauna wird aufgrund der intensiven Bewirlschaftung (haufige Boden-
bearbeitung, Dingung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln} als gering
eingestuft. Lediglich in den Saumstreifen kéinnten sich hdherwertige Strukturen
entwickel. Aufgrund der regelméaBigen Mahd handelt es sich bei diesen Saum-
streifen um artenarme Bestande, deren Wert fir die Pflanzen und Tiere als
gering einzuschitzen ist.

. Die Ackerflichen stehen im Westen und Norden im direkien Kontakt zur freien
Landschaft. Die rdumlich funktionalen Zusammenhénge sind daher weitgehend
intakt, allerdings fehien verbindende Strukturen und Elemente.

Am Sidoestrand des Untersuchungsgebietes liegt ein ehemaliger Lagerplatz mit
verschiedenen Ablagerungen von Erd-, Sand- und Kiesmaterial, der seit etwa
einem halben Jahr nicht mehr genutzt wird. Aufgrund der unterbliebenen
Nutzung hat sich eine kurzlebige RuderaMlora entwickelt. Der Went dieser
Flache flr das Arten- und Biotoppotential wird jedoch durch verschiedenen
Fakioren gemindert: Neben der isalierten Lage sind die Beeintrachtigungen von
dem angrenzenden Gewerbegebief und der Bahntrasse zu nennen,
Gehdlzstrukturen finden sich nur ngrdlich des Geltungsbereichs sowie in den
B&schungsbereichen der A 5,

Eine detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung ist dem arenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

° faiten ﬁ.-.|rrr*rhr-'ir?.fl‘_\;.'.lum.l.u_:_i' L TS TR T I.-|_:J_L'r,u,u|r;|r1.r-5f|’:45_r(-' G fig b vleprenben:
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Blick von Nordwesten auf das Gewerbegebiet von Heddesheim

3.6 Arten und Bictope

Das biotische Potential des Bearbeitungsgebiets ist auf den Flichen mit land-
wirtschaftlicher Nutzung als gering anzusehen. Das Tierartenspektrum der
Ackerfliche wird im Wesentlichen durch die Art und Intensitdt der landwirt-
schattlichen Nutzung bestimmt. Die Fauna der Bodenoberfldche, vor allem der
Kieinstlebewesen, ist an die Lebensbedingungen der wiederkehrend gestérien
Standorte angepasst. insofern sind die Ackerflichen aus faunistischer Sicht als
wenig ergiebig anzusehen.

Die extensiv gepflegten Feldraine und die bewachsenen F eldwege stellen
leilweise eine lineare Vemetzung dar und erfillen zumindest Habitatfunktionen
fir Bodenlebewesen und Insekten.

Hinweise auf Vorkemmen des Feldhamsters liegen nicht vor. Der Feldhamster
bevorzugt offene, strukturreiche Feldlandschaften. Das ist hier nicht der Fall, in
der offenen Agrarlandschaft fehlen die Strukturen weitgehend, die Streuobst-
wiese bietet beispielsweise nicht geniigend Schutz.

Zusammenfassende Bewertung; Der Wert des Bearbeitungsgehiets fiir das
Arlen- und Biotoppotential wird bereits durch die landwirschaftliche Nutzung
und das bestehende Gewerbegebiet bestimmt. Naturnahe Strukturen sind nicht
vorhanden.

Durch die stark befahrenen Verkehrswege werden Wechselbeziehungen der
Tiere zu weiteren Biotopen in dsllicher Richtung verhindert.

Eine detailierte Bestandsaufnahme und Bewertung ist dem artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen,

0 Grrren B bwidscafbiphioung o Weerecke Dl tng feadespitege f3 646 Heppenifiwrn
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3.7 Landschaftsbild/Erholung

Der besondere Reiz der Cherrheinebene liegt in dem Gegensatz von den weit-
raumigen, wenig strukturierten ebenen Fldchen im Rheingraben und den steil
ansteigenden Hangen der Bergstralle im Osten.
im Untersuchungsgebiet wird das Landschaftsbild von den intensiv genutzten
landwirischattlichen Flachen. den Aussiedlerhdfen und der Randlage des vor-
handenen Gewerbegebiets geprigt.
Okologisch wirksame Vegetationsstrukiuren innerhalb des Geltungsbereichs
sind bis auf die schrmalen Feldraine nichl vorhanden. Da gliedemde und struk-
turierende Gehdlze fehlen, (berwiegt der Eindruck der flichigen Ackernutzung.
Das Gebiet ist aufgrund seiner Lage, der Ausprigung und der berwiegend
. intensiven Nutzungen landschaftlich wenig reizvoll.

R

. N ¥ oy : :
Blick von der Benzstraite nach Narden auf die Aussiedlerhife

Gie AuBenwirkung des Gewerbegebiets ist gepragt durch mangelnde Ein-
grunung, eine optisch wirksame Abschirmung der Gebéude in Richtung Norden
ist nicht vorhanden.

In der freien Landschaft nérdlich des bestehenden Gewerbegebiets fehlen
giiedernde Elemente und Anziehungspunkie; die Larmbelastung ist aufgrund
der Autobahn- und Schienentrassen sehr hach. Dennoch wird dieser Bereich
von Erholungssuchenden genutzt, die auf den befestigten Wegen Rad fahren
oder spazieren gehen.

o Garten &lardichafisponing | Wenierke e ing lowdesptioge Balafs feppenbam
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Drer Weg entlang der Bahn wird von Radfahrern und Joggern genutzt
Bei der Bewertung des Landschaftsbildes handelt es sich um die Betrachtung
der asthetischen Qualitdt der Landschaft und ihrer Eignung fir die landschafts-
bezogene Erholung. Die Menschen haben Anspruch auf reine Luft, biologische
Vielfalt und geeignete Erholungsgebiete.

Als Zielsetzung von Naturschutz und Landschaftspflege werden im § 1 (4)
BNalSchG die nachhallige Sicherung und Entwicklung der Vielfait, Eigenart und
Schbnheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschafl benannt.
Dabei ist allerdings zu beachten, dass Vielfalt und Eigenart der Landschaft nicht
{iber das Landschaflsbild allein, sondern auch durch die vorhandenen Lebens-
raume, die typische abiotische Situation, durch das Verkommen von Arten und
Lebensgemeinschaflen und in Kulturlandschaften nichi zuletzt durch die
typische Nutzung geprégt werden.

Die Bewertung des Landschafisbildes wird daher fir die einzelnen Teil-
funklionen gesondert betrachtet:

Unter Eigenart werden die Besonderheiten zusammengefasst, die einen Land-
schaftsraum in seiner landschafts- und kulturhistorischen Entwicklung aus-
machen und ihm ein unverwechselbares Aussehen geben. Eine hesondere
Eigenarl oder Unverwechselbarkeit haben auch Kuliurlandschaften, die durch
bestimmte Mutzungen gepragt sind. Die fiir den Naturraum typischen Elemente
und Nutzungen bestimmen den Charakter, der die Eigenart ausmacht und bei
Erholung Suchenden eine An Heimalgefihl” erzeugt,

Unter Yielfalt versteht man die Dichte von verschiedenen Nutzungen und Struk-
turen auf den jeweiligen Raum bezogen. Je mehr verschiedenen Nutzungen,
Randbereiche und gliedemde Elemente vorhanden sind, desto vielfaltiger ist die
Landschaft. Auch der jahreszeitliche Wechsel wird einbezogen.

° Oarten Sdondsonaftspheng L Warnecke Daal ing doendesg g GaBan g pgeniee
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Eine abwechslungsreiche und vielgestaltige Landschaft wird als anregend und
bereichernd empfunden.

Die Schénheit einer Landschaft isl ain abstrakler Begriff. denn Schonheit wird
von jedem Menschen anders empfunden. Dazu aligemein glltige Kriterien
aufzustellen, ist kaum maglich,

Daher wird die Schanteit der Landschaft nicht als Einzelkriterium gewertet,
sondern als Zusammenfassung aller Funktionen.

Vorbelaslungen:

Grundlegende Anforderungen an den Erholungsraum sind Bewegqungsfreiheit,
Ruhe und frische Lufl.

Diese Voraussetzungen werden hier durch KFZ- Ldarm und Abgase beein-
trachtigt. Die Autobahn- und Schienentrasse zerschneidet und begrenzt den
Erholungsraum von Osten,

Zusammenfassende Bawertung:

Es handelt sich bei dem Untersuchungsgebiet um eine weitrdumige, |land-
wirtschafllich geprigte Landschaft ohne gliedernde Elemente (Obstwiese im
MNorden, aulerhalh des Geltungsbereichs), mit landwirtschaftlichen Aussiedier-
hifen und Gewachshausern sowie dem Siedlungsrand des Gewerbegebieles
ohne jeden Ansatz einer Eingriinung {s. Foto oben}.

Die ausgerdumte Feldflur mit starker Belastung durch Siedlung und Verkehrs-
trassen ist in seiner Bedeutung fir die Erholung als gering einzustufen.

o Larten & funitlseheftsplonnng ¢ Weteerke Dt gy pandespliene Aabal Hepneitbiems



Gemeinds Heddeshein, Gewerbegebiet MNardlich de Benesiralle . Griinardrnungsplan

14

4, Ermittlung der Eingriffe und deren Auswirkungen

Im Folgenden werden die mit der Umsetzung des Bebauungsplans voraussicht-

lich verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft aufgezeigt:

. Versiegelung mit Lagergebauden, Parkhaus und Werwaltungsgebaude
(114.310 m?)

. Versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss versickert wird (Fahrbahnen -
37.600 m?)

. Teilversiegelung mit Befestigungsmatten (Feuerwehrzufahrt — 2.251 m?)

Konfliktanalyse: Der § 2 (1) BNatSchG benernl die Aspekie des Natur-
schulzes und der Landschaftspflege, die als so genannle Schutzgiter zu
bericksichiigen und zu bewerten sind. Die Auswirkungen der vargesehenen
Eingriffe auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden in den
folgenden Abschnitten auf das jeweilige Schutzgul bezogen abgehandelt.

4.1 Boden

Mit der Errichfung der geplanten Lagerhallen, dem Verwaltungsgebéude, dem
Parkhaus und der ErschliefungsstraBen wird Boden mit seinen vielfaltigen
Funktionen fir den Naturhaushait vermichtet.

Entscheidend bei der Versiegelung offener Bdden ist der Verlust der (im
Hinblick auf das Grundwasser) wichtigen Funktion der Béden als Filter von
Schadstoffen, der Verlust der Speicherfunktion der Béden fir Niederschlags-
wasser sowie die Funktion der Bbiden als Standort won Lebensrdumen for
Pflanzen und Tiere, die ebenfalls nicht mehr erfiill werden kann.

Allerdings sind auch die Vorbelastungen durch die Verwendung von Diinger
und Pestiziden zu beriicksichtigen.

Die Auswirkungen in Stichworten:

. Verlust von grolflachigen Lebensriaumen fir Pflanzen, Tiere und boden-
bewchnende Mikroorganismen

» Verlust der belebten Oberbodenschicht, demzufolge Verhinderung der fir
die natlrlichen Stoffkreisldufe wichligen Austauschprozesse

. Veranderung der natiirlichen Wasserspeicherfdhigkeit des Bodens

. Verlust der natiidichen Filterleistung zur Reinigung von Oberflichen-
wasser

» Verlust an wertvollem Boden fiir die landwirtschaftliche Produktion

° Carrben Bolandscfuifipdaanng L Warnecke  Lapt fog Londesptiege BARgE Hoppenhers
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4.2 Wasserhaushalt

Die mit den Baumafnahmen verbundenen Eingriffe in Bezug auf den Wasser-
haushall sind in der Versiegelung der Béden begriindel (s, 4.1 Boden).

Die Grundwasserneubildung ist unter den versiegelten Flachen nicht mehr
moglich, Schadstofie kinnen nicht mehr gefitert und das Niederschlagswasser
nicht mehr gespeichert werden.

Der Umfang des Eingriffs ist auf die zu erwartende hohe Versiegelungsrate
zuriickzufithren,

Die Auswirkungen im Einzelnen:
. Abnabme der versickerungsfahigen Fliche
v Beeintrachtigung der Qualitat des abflieBenden Niederschlagswassers

4.3 Klima

Mit der vorgesehenen Bebauung werden die klimatischen Gegebenheiten
innerhalb und auBerhalb des Planungsgebiets stark verdndert. Bislang offene
und zeilweise begriinte Fléchen kdnnen Uberbaul werden. Die neuen Bau-
kdrper und die ErschlieBungsflichen erwdrmen sich wesentlich stirker als die
derzeit vorhandenen Ackerflichen, was insgesamt zu einer Verdnderung des
¥Warme- und Strahlungshaushalls des gesamten Gebiats fohrt.

Die Auswirkungen in Stichworten:

. Verminderte Luftverbesserung und —filterung durch Verlust von Vegeta-
tionsflachen

. Polentieller Kaltluftstau im Osten der geplanten Gebdude

. Erhohung der Wirmespeicherung und - abstrahlung {nichlliche Ab-
strahlung der tagsiiber gespeicherten Wirme)
. Abnahme der Luftfeuchtigkeit

4.4  Arten und Biatope

Durch die geplante Bebauung kommt es zu Nutzungsverinderungen im ge-
samien Planungsgebiet. Die vorhandenen Ackerflichen werden fast vollstindig
uberbaut.

Mit folgenden Auswirkungen ist zu rechnen:
. Verfust von gering bedeutsamen Lebensrdumen flr Flora und Fauna

o Cideten & fondsebaftyplosoamg 0 Warnecke Do ang taedespflear 8488 e ppenheim
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4.5 Landschaftsbild/ Erholungswert

Die Eingriffe in das Landschaftsbild sing trotz der Verbelastungen gravierend,

da die GréfRenordnung der vorgesehenen Bebauung erhebiich ist.

] Landwirtschaftliche MNutzflache, die das Landschaftsbild pragt, geht
verloren

. Veranderung des nirdlichen Randbereichs des bestehenden Gewerbe-
gebiets durch Entwicklung eines industriellen Charakters mit grofiraumiger
Kubatur der Gebiude

4.6  Auswirkungen der durch die vorgesehenen Gleisanlagen verur-
sachten Eingriffe

4.6.1 Boden

Durch den Aufirag von Schotler und den Bau der Bahngleise wird Boden mit
seinen vielfaltigen Funktionen fiir den Naturhaushall gestort. Die wichtige
Funktion der Biden als Filler von Schadstoffen und die Speicherfunktion der
Boden flir Niederschlagswasser bleibt jedoch erhalten.

Oie Funktion der Boden als Standort fir Lebensraume fir Pflanzen und Tiere
bleibt im Bereich der begriinten Gleisanlage eingeschrankt erhalten.

Allerdings sind auch die Vorbelastungen durch den Eintrag von Diinger und
Pestiziden zu bericksichtigen, die zukiinftig entfallen.

Der Bau der Gleisanlagen fuhrt zu:

» einem Verlust von grofiflachigen Lebensraumen fiirr Pflanzen und Tiere
- einem Verlust an wertvollem Boden fir die landwirtschaftliche Produktion

4.6.2 Wasser

Beziiglich des Wasserbaushalts sind die Eingriffe weniger gravierend, da keine
Versiegelungen geplant sind und der Boden offen bleibt.

Die Grundwasserneubildung ist weiterhin mbglich, Schadstoffe kinnen gefiltert
und das Niederschlagswasser gespeichert werden.

° Crrarters & iavidw nafloptannag o« Wornerke Dol g cnodepflege Aabad treppenlieim
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4.6.3 Klima

Mit derm vorgezehenen Bau der Gleisanlagen werden sich die klimatischen Ver-
halthisse in diesem Bereich verandern. Bislang offene und 2eitweise begrinte
Flachen werden auf ca. 40 % der Fliche begrint und zu 60 % mit einer
Schotterschichl belegt. Diese Flachen erwérmen sich wesenllich sidrker als die
derzeit vorhandenen Ackerflachen, was insgesamt zu einer Veranderung des
Warme- und Strahlungshaushalts fihrt.

Die Auswirkungen in Stichworten:

. Verminderte Luftverbesserung und -filterung durch Verlust von Vegeta-
lionsflachen

. ErhShung der Wiarmespeicherung und — abstrahlung durch die Schotter-
flachen (nachtliche Abstrahlung der tagstber gespeicherten Wirme)

. Abnahme der Luftfeuchtigkeit

4.6.4 Aren- ung Biotope
Durch die geplamten OGleisanlagen werden die vorhandenen Ackerflichen
uberbaut. Das fiihrt zu:

» einem Verlust von gering bedeutsamen Lebensriumen flr Flora und
Fauna

465 Landschafishild/Erholung

Die Eingriffe in das Landschaftsbild sind aufgrund der Vorbelastungen als

vergleichsweise gering zu werten, da lediglich die Bedencberfliche gegeniiber

der Ackernutzung verdndert wird. Festzuhalten ist, dass:

. Landwirtschafiliche Nutzfiache, die das Landschaftsbild pragt, verloren
geht

4.7 Zusammenfassung

Der Bau der Gleise flihrt zu einem Verlust von groffldchigen Lebensrdumen flr
Pflanzen und Tiere, einem Verlust an wertvollem Boden fiir die landwirtschaft-
liche Produktion, einer Erhéhung der Wirmespeicherung und Warme-
abstrahlung durch die Schotterflichen und einem Verust von gering bedeut-
samen Lebensrdumen fiirr Flora und Fauna.

In den offenen und begriinten Bereichen der Gleisanlage kinnen sich allerdings
Bodenlebewesen, Insekten und Reptilien ansiedein, wie z. B. die Zaun-
eidechsen, da sie offene und warme Platze bevorzugen.

o friaafen b LRI S g L AR T IPOER .rJJp.'.-u'rr{r_ Lrangdespiege Bahgl b (RN
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Erhallen bleibt die wichlige Funktion der Boden als Fiter von Schadstoffen und
die Speicherunktion der Biden flir Niederschlagswasser, da der Boden nicht
versiegelt wird,

Als Entlastung der negativen Auswirkungen auf den Boden und den Wasser-
haushall ist der jedoch die Begrinung der Zwischenrdume der Gleise sowle der
zukiinflige Verzicht auf Dinger und Pestizide zu bewerten.

5. Landschaftsplanerische Zielvorsteltungen

Aus der Bestandsaufnahme und der Darstellung der vorgesehenen Eingriffe
werden landschaftsplanerische  Zielvorstellungen  entwickelt, die Mindest-
anforderungen fur die geplanten MalRnahmen aufzeigen.

Im Folgenden werden die Ziele, auf die jeweiligen Naturraumpotentiale be-
zogen, aufgefihn;

5.1 Bodenpotential

Allgemeines Ziel: Erhalt und Schutz des Bodens sowie flichensparende Inan-
spruchnahme des Bodens (als Mallnahme zur Wasserfilterung und —speiche-
rung, als Lebensraum fiir Bodenlebewesen und als Standon flir Vegetation).

Konkrete Zieie:

. Minimierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung von Teil- statt
Vollversiegelungen

. Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens nach Abschluss der
Baumaflinahmen

. Schutz des Bodens und Férderung der Durchliiflung durch standige
Vegetalion (der Grunflachen)

5.2 Wasserpotential

Aligemeine Ziete: Ruckhaltung des Niederschlagswassers und Berlicksich-
tiguny der Schutzbediirftigkeit des Grundwassers (Qualitidt und Quantitat)

Konkrete Ziele;

. Reduzierung der durch die Bebauung verursachte verminderte Grund-
wasserneubildung dorch dezentrale Versickerung des Niederschlags-
wassers der Dachflachen

° Cattleer S et b Tty CArneihe 0l g dmandespfivge Baiaf Megenfomm
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" Bau von flachen. naturnah gestalleten Mulden zur Versickerung des Dach-
flachenwassers

- Sicherung einer Reinigung des Niederschiagswassers der Fahrbahnen

. Reinhaliung des Wassers durch Verzicht auf Pestizide und Kunstdiinger
auf den Grunflachen

. Mutzung von Niederschlagswasser der Dachilichen als Brauchwasser

53 Klimaf Lutt

Allgemeine Ziele: Vermeidung einer Verschlechlerung des Kileinklimas und der
Luflgualitat.

Konkrete Ziele:
. Verbesserung der klimatischen Belaslung durch Grinflachen
» Extensive Dachbegrinungen

s Reduzierung der Uberwsrmung der Fassaden durch Begrinung
. Verwendung von regenerativen und schadsloffarmen Energietrdgern wie
Sonnenkollektoren und passiven Energiesparmalinahmen

5.4 Arten- und Biotoppotential

Allgemeine Ziele: Erhaltung und Entwicklung der natirlichen Standorte fur Flora
und Fauna.

Konkrete Ziele:
. . Schaffung von Lebensrédumen auf den Grinflachen im Randbereich der
Gewerbefldchen unter Verwendung standortgerechter heimischer Baume,
Strducher, Stauden und Griser

- Schaffung von dkologisch wertvollen Bereichen, wie z. B. Magerrasen-
flachen, Versickerungsmulden ader extensiven Dachbegriinungen

» Entwicklung von Trittsteinen zur Vernelzung mit Bictapen der Umgebung

5.5 Landschafisbild und Erholung

Aligemeine Zielselzungen: Entwicklung eines abwechslungsreichen, vielfaltigen
und harmonischen Orts- und Landschafiskildes.

o Cdetmel S mnedirntgtioneng 0 Wairaet ke Dral oy psnedespflete 84006 Hegienhir: b
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Kapkrete Zielsetzungen:

. Landschaftsgerechte Eingrilnung des Gewerbegebiets mit hdheren
Béumen

. Herstellung eines abwechslungsreich gestalleten QOrtsrandes, Einbe-
ziehung der klimatischen und lufthygienischen Aspekte

. Schaffung von pragenden Vegetationsstrukturen

. Entwicklung naturnaher, erlebniswirksamer Freiraumsituationen

. (Wieder-) Herstellung von Fulk- und Ragwegeverbindungen

56 Zielvarstellungen fir &ékologisch wirksame Mallnahmen beim Bau
der Gleisanlagen

5.8.1 Boden

" Minimierung des Versiegelungsgrades durch den Bau der Gleise im unbe-
dingt erforderlichen Mal

5.6.2 Wagser

» Reinhaltung des Wassers durch Verzicht auf Peslizide und Kunstdiinger
auf den Schotterfldchen

563 Klima

. Verminderung der klimatischen Auswirkungen der Schotterfiichen durch
Verwendung begrunter Zwischenrdume, die extensiv bepflanzt werden.

5.6.4 Arten und Biotope

- Schaffung von Lebensrdumen flr Insekten und Reptilien auf den
hegrunten Flichen

5.6.% Landschaftsbild! Erhalung

* Die Maglichkeiten, die dslhetischen Auswirkungen der Schotterflachen zu

verringern, werden durch die Herslellung begriinter Zwischenrdume
genutzt.

° Citlen & lpndscdftsalagneg Weevecke Daplotog Laodtesplleoe 0204950 Hepueniipii
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B, MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Durch die nachfolgend aufgefihrien Mafnahmen lassen sich die dargestellten
Eingriffe vermeiden. minimieren sowie durch die vorgesehenen Festsetzungen
teilweise ausgleichen.

6.1 Malnabmen zur Yermeidung von Eingriffen

Grundsaizlich ist eine Vermeidung von Eingriffen in dem zukinftigen Gewerbe-
gebiet kaum umzusetzen, da die Flichenversiegelungen von vornherein fest-
Iregen und lediglich Minimierungs- und AusgieichsmaBnahmen miglich sind.
Cennoch werden durch die nachfolgend aufgefihrien MaBnahmen die Eingriffe
so gering wie miglich gehalten.

Bodenpotential:

» Der Oberbeoden wird wahrend der Baumalnahmen gesichert und nach
Abschluss der Mallinahmen wieder verwendet.

. Die Vermeidung von Dilinger und Pestiziden verhindert Beeintrachti-
gungen der Baden fur Flora und Fauna.

. Durch Festsetzungen von Dachbegriinungen wird zumindest in Teil-
bereichen offener Boden und damit Bodenfunktionen gewahrleistet.

Kiimapotential:
. MaBnahmen zur Gewinnung regeneraliver Energien (Sonnenkollekloren)
und zu energiesparender Bauweise werden erméaglicht,

. 6.2 Minimierungsmalnahmen

Bodenpotential:

. Die Versiegelung von bisher offenem Boden wird im Bereich der Feuer-
wehrzufahrt so gering wie mdglich gehallen, indem Kunststoffmatien ver-
wendet werden, Der Versiegelungsgrad ist bei dieser Bauvart minimal, die
Standfestigkeit ist dennoch gegeben.

- Der Unterbau besteht aus Schotter, d. h. das Niederschlagswasser kann
versickern. Anschlieend werden die Flachen werden mit naturnahem
Griunlandsaatgut eingesét,

Wasserpotential:
. Die Yermeidung von Diinger und Pestiziden minimiert Beeinlrachligungen
des versickernden Oberflichenwassers.

o Gertert & Lenadseiittaptenaeg L Warneoee D ang, predeseflear faldf Heppenieim
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Klimapotential:

Im Flachennutzungsplan sind bei der Gewerbegebietserweilerung bereits die
kiimatischen Verhdlinisse berlicksichligt worden, indem die Fléchen in Osl-
Wesl- Richtung ausgerichtet wurden.

Die Bauleitplanung filhrt diese Vorgaben weiter, indem die Gebaude ebenfalls
in Ost- West- Richtung angeordnet werden, Darwischen liegl eine Verkehrs-
flache in knapp 70 m Breite, die als Schneise wirkl und in der Kallufl von Qst
nach Wesl abflieten kann,

Der Landschaftsplan weist in der Konfliktkarte auf das Problem eines poten-
tiellen Kaltluflstavs hin. Durch die Gebaudestellung soll dem entgegengewirkt
werden.

Die  Signatur  bedeutet
Klima und Duwrehiiftung®

Gelb:
landschaftsplanerisch
bedingt verginbar, ber-
wiggend milllere Konflikte,
vermeid-, minder- und aus-
gleichbare Beeintrachti-
gungen,
Kompensationsmalnah-
men in Projekigebisten

Im  Klimagutachten wird als Entwicklungsziel der Flachen mit mittlerer
klimatisch- lufthygienischer Ausgleichsfunktion empfohlen, die Kaltluftabfliisse
und Hauptwindrichtungen zu beachten.

Der enthaltene Malnahmenkatalog enthilt folgende Empfehlungen:
Dachbegrinungen

Fassadenbegriinungen

Bepflanzung nicht bebauter Grundstdcksflichen

Sicherung von Griinflichenanteilen im Bebauungsplan

Diese Vorgaben sollen im Bebauungsplan umgesetzt werden.

Die nachfolgend beschriebenen Malinahmen bewirken weitere Verbesserungen

des Temperaturausgleichs und tragen zur Erhdhung der Luftqualitat bei,

- Herstellung von extensiven Dachbegrinungen auf dem Verwaltungs-
gebdude, dadurch Minimierung der Autheizung von Dachflachen,

»  Vertikale Bepflanzung der Einzéunung, dies bewirkt neben der Einbindung
in die Landschatt eine Filterung der Luft und Produktion von Sauerstoff.

° Crlriege S.rmmmF:-u_,"i_-.gn'n.'n.«r.-s; w Wearnee ke Dipd ia|_|;-1r:.-.-df'!-;;_|fn’?_i;'4‘ Gqtady Heppeahein




Gemeinde Heddeshewn, Gewerbeqebiet Mirdlicn oo Benzstralie” Grinardnungsplan

23

Teilversiegelung durch Verwendung von Kunststoffmatten (Feuerwehrzufahrt),
Begrunung der befestigen Zufahrten, dadurch Minimierung der Aufheizung von
Flachen.,

6.3  Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe

EBodenpotentiai;
Obwoh! Vermeidungs- und Minimierungsmaliinahmen vorgesehen sind, bleibt

eine erhebliche und nachhallige Beeintrdchtigung durch nicht vermeidbare
Versiegelungen.
Der Verlust von wertvollen Béden fir die Landwirtschaft ist nicht ausgleichbar.

Die nachfolgend beschriebenen Mafinahmen bewirken eine weitere Kompen-

sation der vorgesehenen Eingriffe:

. Im Bereich der geplanten Griinflichen wird gegenwirlig intensiv als
Ackerland genutzter Boden einer extensiven Nutzung zugefiihrt,

. Die als Versickerungsmulden angeleglen Flichen fir die Aufnahme des
Dachflichenwassers sollen extensiv genutzt und gepflegt werden.
Die Matnahmen dienen somit der funktionalen Kompensation der Ver-
siegelungen, da die extensive Pflege zu einer Aufwertung der Flachen
fithrt,

Wasserpotential:

Da nahezu das gesamte Niederschlagswasser genulzt wird oder zur Ver-
sickerung kommt, kann der Eingriff beziiglich des Grundwassers verringert und
hachtellige Auswirkungen auf dieses Schutzgut bis zu einern gewissen Grad
vermieden werden. Es ist aber zu beachten, dass das Ableiten von Nieder-
schlagswasser in begriinte Mulden dazu flihrt, dass die Versickerung nicht
mehr auf der ganzen Fléche, sondern aunmehr auf einer wesentlich kleineren
Flache erfolgt. Damit werden relativ groRe Mengen an Niederschlagswasser
tber relativ kleine Bodenvolumen versickert. Die Filterleistung der Béden kann
damit nicht mehr optimal auf der gesamten Flache genutzt werden,

Auigrund der im Planungsgebiet anstehenden Béden (s Kap.3.2} wird die Filter-
leistung bei ausreichend grofen Versickerungsmulden aber als hoch genug
eingeschatzt, so dass auch von der Versickerung (ber begriinte Mulden keine
nachteiligen Auswirklungen auf das Grundwasser zu erwarten sind.

Durch die umfangreichen Versickerungsmaltnahmen sowie den Wegfall der
Belastungen des Grundwassers durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
kann der Eingriff in den Wasserhaushalt weitgehend ausgeglichen werden.
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Folgende Malinahmen sind vorgesehan,

. Die Versickerung von Dachflachenwasser ist im Gelfungshereich aufgrund
der Bodenverhdlnisse und des Grundwasserflurabstands maglich.
Dadurch wird die Grundwasscrneubildung gefrdert sowie eine Ver-
ringarung des Oberflachenabflusses bewirkt.

. Die vorgesehenen Dachbegrinungen mit Schichtstérken von mehr als 8
cm halten einen Grofieil des Nederschlagswassers zurick und bewirken
gleichfalls eine Yerringerung des Obedldchenabflusses.

Klimapotential:

Folgende Malinahmen tragen zur teilweisen Kompensation der Eingriffe bei:

. Festsetzungen zur Dach- ungd Fassadengestaliung werden so festgelegt,
dass Solarkollekioren ermaéglichl werden knnen.

. . Die Versickerungsmulden werden mit Biumen und Strauchern begrint

und tragen damit zur Luftverbesserung bei.

. An den Grundsticksgrenzen sind Baumpflanzungen vorgesehen, die sine
Schadstofffiterung bewirken und zur Sauerstoffanreicherung der Luft
beitragen.

. Durch die vergesehenen Dach- und Fassadenbegrinungen wird die
Aufheizung der Dach- und Gebiudeflachen reduziert,

Schnitt durch die ndrd-
liche Halle und den
vorgelagerten Gran-
streifen:

Im direkten Anschluss an
das Gebaude ist sin
Pflanzstreifen vaor-
gesehen, es schlief sich
die erforderliche
Feuerwehrzufahrt an,
dann folgt ein ca, Sm
breiter Grinstreifen mit
hohen Baumen und
einem beranklerm Zaun,

Ferner ist hervorzuheben, dass die Firma, die das Gewerbegebist bebauen
wird, die Nutzung der Dachflichen fir den Bau von Photovoltaikanlagen in
Erwdgung zieht. In der akiuellen Diskussion um den Klimawandel wird der CO3*-
Reduktion gine groie Bedeutung beigemessen.
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Eine PV- Anlage senkt direkt den Verbrauch an Erdél oder Erdgas und daher
auch den CO?- Ausslofll. Solarstromanlagen haben dariiber hinaus folgende
positive Auswirkungen:

» Die Anlagenkonmponenten sind recycelbar, es entstehen keine Altlasten.

» Die Stromproduklion verursacht keine Schadstoffemissionen.

Ausschnitl aus dem nordwestlichen Teilbersich des Bebauungsplans

Arten- und Biotope:

Mit den nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen soll der Verlust des Lebens-

rabms landwirschaftliche Nutzfliche kompensiert und eine mafigebliche Auf-

wertung dieser Flachen emreicht werden:

. Herstellung von héherwertigen Biolopstrukluren auf den nicht iiberbau-
baren Fldchen

. Extensive Begriinung von Dach- und Fassadenflichen, dadurch
Schaffung van Kleinlebensraumen

o Goarten & foedsclioftsplinorng oWernecke Dast g aodespflene Bangdl Heppeathiean
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. Anlage von extensiven. naturnah gestaiteten Grimflichen in den Ver-
sickerungsmulden

. Fllanzung von heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern
entlang der GrundstDcksgrenzen

. Begrinung der Einfriedigung mit heimischen Klelterpflanzen

»  Vermeidung von Pestiziden und Dinger

. Extensive Pflege der artenreichen Griinflichen &stlich der Gleisanlagen.

. Fflanzung einheimischer Geholze zur Unterstitzung einer Biotop-
vernetzung mit den vorhandenen Hecken entlang der Autobahn sowie
dem nordlich angrenzenden Streuobstbestand.

Ausschnibl aus dem sidwestlichen Teilbereich des Bebauungsplans

° Crinlen Boravdovaftsiangng o Wsrnecke D g daeelvipfiege Ba046 Heppenlipgy
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Crts- und Landschaftsbild/ Erholung:

Die Umseltzung der nachfolgend aufgeflihrten Mafinahmen bindet die Gebaude

in die Landschafl ein und filhrt zu einer Aufwertung der Erholungseignung der

Landschafi:

. Pflanzung von heimischen, standortgerechien Biumen und Striuchern
entlang der Grundsticksgrenzen

* Begrimung der Einfriedigung mit heimischen Kletterpflanzen

. Herstellung von hiherwertigen Biotopsirukturen auf den nicht iiberbauy-
baren Flachen

6.4 Zusammenfassende Gegeniberstellung von Eingriffen und land-
schaftsplanerischen Malnahmen

Die im Kapitel 6 beschriebenen Eingriffe und die Vermeidungs-, Minimierungs-
sowie die Kompensationsmafinahmen sind in der nachfolgenden Tabelle
zusammenfassend gegenibergestellt worden.

Bodenpotential

Konflikt: Malknahme;

dauerhafter Verlust von Boden- |«  Aufwerlung von Bodenfunklionen in den
funktionen Griinflichen

» Extensive Nutzung und Pflege der
YVersickerungsilachen

=  Gehilzpflanzungen auf den Grinflachen

Beeirrdchtigungen der Boden- | «  Sicherung des Oberbodens
funklionen »  Vermeiden von Pesliziden und Dinger

Verlust von  wervollem  Acker- | Der Eingriff ist nicht ausgleichbar
boden |

Wasserpotential

Konflikt: Malnahme:

WVerlust von Versickerungsflachen » Versickerung des Dachfldchenwassers

» Rickhaltung von Dachflichenwasser durch
extensive Begrunung

Verunreinigungen des  Grund- | Verzicht auf Pestizide und Dinger
wassers durch Pestizide und

Danger

° Coitlear A fundo birfiopimileeny o Warreze ke TURD Jea faedespflege G088 Tiepgenhien
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Kiimapotential

Konflikt: Manahme:
Erwérmung des Lokalklimas durch | «  Begriinung der Versickerungsmulden
Bebauung = Begrinung der Grundsticksgrenzen

r  Dachbegrinung
« Fassadenbegriinung
«  Begrionung der Einfriedigung

Verschlechterung der Luft durch | Zulassen von Anlagen flr regenerative Energien
zunehmenden Verkehr

Arten und Biotope

Konflikt: Malnahme:
Verlust von Lebensraum fir Flora | »  Herstellung von  héherwertigan  Biotop-
ung Fauna strukturen

=  Begriinung der Versickerungsmulden
+  Begrinung der Grundstiicksgrenzen
» Dachbegrinung

= Fassadenbegrinung

= Begriinung der Einfrigdigung

=  Herstellung von Bigtopvernetzungen

Beeintrachtigung von Flera und | Verzicht auf Diinge und Pestizide
Fauna durch Diinger und Pestizide -

Orts- und Landschaftsbild! Erholung

Konflikt; Mallnahme:
Beeintrdchligung  des neven | = Begrunung  der  Grundstlcksgrenzen,
Ortsbildes Verwendung hoch wachsender Bdume
= Begrinung der Einfriediqgung und der
Fassaden it gusdauemden

Klztterpflanzen

Verlust offener Landschaft * Herslellung von hidherwertigen  Bictop-
strukluren

° Cetenr & imeda bafidptineiergg 0 WATRRL ke 12w s tnedestdegt 0206 Heppeniea
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6.5 AusgleichsmaRnahmen im Bereich der Gleisanlagen

£.5.1 Bodenpotential

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen sind in diesem Bereich nicht
maglich, es bleibt eine erhebliche und nachhaltige Beeintracttigung durch nicht
vermeidbare Auffillungen mit Schotter.

Der Verlust von wertvollen Béden flir die Landwirischaft ist nicht ausgleichbar,

Die nachfolgend beschriebenen Malnahmen bewirken eine teilweise

Kompensation der vorgesehenen Eingriffe:

. Im Bereich der geplanten Gleisflichen wird gegenwértig intensiv als
Ackerland genutzter Boden einer extensiven Nutzung zugefihrl.

6.5.2 Wasserpotential

Da nahezu das gesamte Niederschlagswasser zur Versickerung kommt, kann
der Eingriff beziiglich des Grundwassers wverringert und nachteilige Aus-
wirkungen auf dieses Schutzgut vermigden werden. Durch die umfangreichen
Versickerungsmalnahmen sowie den Wegfall der Belastungen des Grund-
wassers durch intensive landwirtschaftliche Nutzung kann der Eingriff in den
Wasserhaushalt weitgehend auvsgeglichen werden.

. Im Bereich der Gleise kommt es zu einer Aufwertung bisheriger landwirt-

schaftlicher Nutzflichen durch den Verzicht auf die Verwendung von
Diinger und Pestiziden.

6.53 Klimapotential:

. Mit der teilweisen Begrinung der Zwischenrdume der Gleise ist lediglich eine
Minderung, jedoch kein Ausgleich maglich.

£.5.4 Aren und Bictoppotential

Mit den nachfolgend aufgefilhrten MaBnahmen soll der Verlust des Lebens-

raums landwirtschaftfiche Nutzfliche teilweise kompensiert erreicht werden:

. Herstellung von begrinten und geschotterten Flichen, dadurch Schaffung
von Lebensrdumen, z.B. fir Reptilien und Insekten

» Vermeidung von Pestiziden und Diinger

8.5.5 lLandschaftshild/Erholung

Mit der Begriinung der Zwischenrdume der Gleise ist eing Minderung, jedoch
keine Kompensation der Eingriffe méglich.
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7. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Eine zusétzliche Bewertung ergdnzend zu einer verbal- argumentativen Gegen-
uberstetlung von Eingriffen und landschaftsplanerischen Malnahmen ist nicht
unbedingt erforderlich, wird aber zur Unterstiitzung der beschreibenden
Argumentationen durchgefihrt.

Hinsichilich der Quantifizierung von Beeintrdchtigungen, die durch Eingriffe her-
vorgerufen werden, und der daraus folgenden Bemessung des Umfangs von
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen ergeben sich erhebliche Schwierigkeiten.
Eine Berechnung kann aus methodischen Grinden nur ein Anhaltspunkt fiir die
Bemessung von Ausgleichsmaltnahmen sein, so dass eine Quantifizierung nur
als Hintergrundinforrmation zur Unterstitzung der wverbal- argumentativen
Beschreibung herangezogen werden kann,

Als Grundlage fir die Berechnung von Eingriff und Ausgleich wurde ein rech-
nerisches Bewertungsverfahren angewand!, das in Hessen seit 1992 in der
Bavleitplanung verwendet wird.

Cie Aufstellung der Biotopwerte wurde nach der Verordnung Uber die Durch-
fiihrung von Kompensationsma®nahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und
die Fesisetzung von Ausgleichsabgaben” vom 1. September 2005, Hessischer
Minisler firr Umwelt, |&ndlichen Raum und Umweltschutz durchgefiihrt {siehe
Anlage 1) Dabei werden die Nutzungs- und Bictoptypen imm Geltungsbereich
standardisierten Kategorien zugeordnet und mi vorgeschriebenen Wertpunkien
versehen. Diese werden mit der jeweiligen Flachengrofie multipliziert, um die
Wertpunktsumme fir den Bestand und die Planung zu ermitiein.

Demzufolge ergibt sich nach der Flachenversiegelung gegeniiber dem derzei-
tigen Bestand ein Defizit von 1.010.929 Biotopwertpunkten.

Fir den Bereich der Gleisardagen wird ein Biotopwertdefizit {Differenz zwischen
der gegenwdarligen Ackernutzung im Vergleich zum geschotterten Unterbau der
Gleise) von 96.524 Biotopwertpunkten berechnet.

Fir die Biolopwertdefizite, die nicht innerhalb der Uberplanten Flachen ausge-
glichen werden kdénnen, sollen nédrdlich des zuki(nftigen Gewerbegebiets
Flachen fiir Kecmpensationsmalnahmen zur Verfligung gesteilt werden.
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3. Fazit

Aus den Jbergeordneten Vorgaben sowie aus der vargerommenen Bewertung
der mit den beabsichtigten Baumalinahmen verbundenen Eingriffe lassen sich
keine grundsétzlichen Bedenken gegen eine Bebauung in dem untersuchten
Gebiet und in dem vorgesehenen Umfang ableiten.

Der hohe Versiegelungsgrad der geplanten Gebaude filhl zu einer negativen
Beurteilung fir das Schutzgut Boden. Die Bodenversiegelung ist nicht umkehr-
bzw. nur teilweise ausgleichbar; der Verlust von Ackerbaden kann nicht
kompensiert werden. Maglichkeiten zur Vermeidung der Eingriffe sind nur sehr
eingeschrankt  durchsetzbar, die Kompensationsmoglichkeiten werden
ausgeschopft.

Die Beurteilung beim Schutzgut Wasser zeigt aufgrund der festgesetzien Mai-
nahmen zur Versickerung des Dachflichenwassers, dass eine weitgehende
Eingriffsminimierung zu erwarten ist.

Ausgehend von den genannten Vorbelasiungen git fir die Schutzgilter Klima
und Landschaftsbild, dass im Geltungsbereich nur ein teilweiser Ausgleich
erzielt werden kann, dasselbe gilt fir das Schulzgut Arten und Biolope.

Die gewerbliche Nutzung wird das Gebiet in den vorgesehenen Baufenstern
vollig ausnutzen, es kénnen keine ausreichenden Freiflachenanteile zur
Entwicklung hochwertiger Vegetationsstrukturen zur Verfligung gesteilt werden.
Da die Eingriffe durch die genannten Mafnahmen innerhalb des Geltungs-
bereichs insgesamt nur minimiert, fedoch nicht vollstdndig ausgeglichen werden
kinnen - was auch an der Eingriffs- Ausgleichsbilanz ablesbhar ist — sind
Kompensationsmalnahmen aullerhalb des Geltungshereichs erforderlich.

Die Gemeinde Heddesheim beabsichtigt, Flichen ndrdlich des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans zu erwerben und dort die erforderiiche Kompen-
sation des Eingriffs in das Landschaftsbild, die Klimafunktonen und das Arten-
und Bictoppotential zu erbringen.

Die AusgleichsmaRlnahmen sollen (ber einen stiddtebaulichen Vertrag
umgesetzt werder.

Heppenheim, den 24. Juni 2009
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